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JUNTA DE FREGUESIA DE REBORDOES SANTA MARIA e $wor
(Municipio de Ponte de Lima) /

Regulamento de Arrendamento Industrial
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PREAMBULO

O arrendamento de espagos destinados a fins industriais, comerciais ou equiparados, integrados no
dominio privado da Freguesia, constitui um instrumento relevante de promoc¢do do desenvolvimento
economico local, da dinamizagdo do tecido empresarial e da valorizagdo dos recursos enddégenos,
devendo ser exercido com rigor, transparéncia e respeito pelos principios da legalidade, igualdade,
imparcialidade, proporcionalidade e boa administracdo.

As freguesias dispdem de competéncias préprias no dmbito da gestdo e administra¢do do respetivo
patriménio, sem prejuizo das competéncias da Assembleia de Freguesia para aprovar regulamentos
externos, aprovar taxas e pregos e autorizar atos patrimoniais quando legalmente exigivel.

Ao arrendamento de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais é aplicavel a lei civil,
sem prejuizo das especificidades previstas no regime juridico do patriménio imobilidrio publico, das
normas de direito publico aplicdveis ao procedimento, a gestdo patrimonial, a transparéncia, a
concorréncia, a igualdade e a prossecucéo do interesse publico.

A nota justificativa e a ponderacdo de custos e beneficios subjacentes ao presente Regulamento
consideram que a existéncia de regras gerais de acesso, procedimento, sele¢do, fixacdo de renda,
fiscalizagdo, regularizagdo de situagOes existentes e cessagdo contratual promove seguranca juridica,
igualdade entre interessados e boa gestdo do patriménio da Freguesia.

Assim, ao abrigo dos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da Reptiblica Portuguesa, da alinea f) do
n.° 1 do artigo 9.°, da alinea d) do n.° 1 do artigo 9.°, da alinea e) do n.° 1 do artigo 9.° e da alinea h)
do n.° 1 do artigo 16.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.® 75/2013, de
12 de setembro, da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto,
do Codigo Civil, do Cédigo do Procedimento Administrativo, do Regulamento Geral sobre a
Protecdo de Dados e demais legislacdo aplicdvel, a Assembleia de Freguesia de Reborddes Santa
Maria, sob proposta da Junta de Freguesia, aprova o presente Regulamento de Arrendamento

Industrial.

CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

1. O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da
Reptblica Portuguesa, que consagram o poder regulamentar das autarquias locais.

2. O presente Regulamento é aprovado no dmbito das competéncias atribuidas as freguesias pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, designadamente no que respeita a aprovagdo de regulamentos
externos, gestdo e administracdo do patriménio préprio e prossecucdo das atribuicGes de
desenvolvimento local.

3. A gestdo financeira e patrimonial subjacente observa a Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, e os
principios da autonomia financeira, legalidade, economia, eficiéncia e boa administragao.

4. Aos contratos celebrados ao abrigo do presente Regulamento é aplicavel a lei civil, nos termos do
regime dos bens iméveis do dominio privado das autarquias locais, sem prejuizo das normas de
direito publico aplicéveis ao procedimento e a atuagdo administrativa.

5. O procedimento administrativo respeitante a atribuicdo e gestdo dos arrendamentos rege-se pelo
Cadigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 2.°
Objeto , r_;
] .35- J’d L
1. O presente Regulamento estabelece as normas e condic¢Oes gerais apliciveis ao arrendamento del
espacos, instalagdes ou lotes destinados a atividades industriais, comerciais, artesanais, de G Jypmo
armazenagem, servicos ou atividades equiparadas, integrados no dominio privado da Freguesia. /
2. O Regulamento define, designadamente: '
a) Os critérios e procedimentos de atribui¢do dos espacos;
b) As condigdes de celebracao, execucdo e cessacdo dos contratos de arrendamento;
c) Os critérios de fixacdo, atualizac¢do e revisdo das rendas;
d) Os direitos e deveres das partes;
e) As regras de utilizacdo, conservacdo e exploragao dos espagos;
f) O regime de fiscalizacdo, incumprimento e medidas aplicaveis.
3. O presente Regulamento visa assegurar a utilizacdo eficiente e transparente dos bens da
Freguesia, promovendo a igualdade de oportunidades, a dinamizacdo da atividade econémica local e
a prossecucdo do interesse publico.
Artigo 3.°
Ambito de aplicacdo e exclusdes
1. O presente Regulamento aplica-se a todos os bens iméveis afetos ou suscetiveis de afetacdo a fins
industriais, comerciais ou equiparados que integrem o dominio privado da Freguesia e sejam
suscetiveis de exploracdo mediante contrato de arrendamento.
2. Excluem-se do ambito do presente Regulamento:
a) Os bens afetos ao dominio ptiblico da Freguesia, cuja utilizagdo deve ser titulada por licenca,
concessdo ou outro titulo de direito piblico adequado;

b) As cedéncias gratuitas ou precarias devidamente fundamentadas e autorizadas nos termos legais;
c) Situagdes reguladas por legislacdo especial aplicavel;
d) A ocupacgdo de espagos para fins habitacionais.
3. Quando existam ddvidas quanto a natureza dominial do bem, a Junta de Freguesia deve instruir o
procedimento com informacdo patrimonial suficiente antes da abertura do procedimento ou
celebracdo do contrato.

Artigo 4.°

Sujeitos

1. S@o sujeitos do presente Regulamento a Freguesia, enquanto entidade proprietdria ou gestora dos
espacos objeto de arrendamento, e as pessoas singulares ou coletivas, de direito ptiblico ou privado,
que se candidatem ou celebrem contratos de arrendamento.
2. Podem candidatar-se agentes econdmicos que exercam ou pretendam exercer atividades
compativeis com a natureza e finalidade dos espacos disponibilizados.
3. Os arrendatdrios devem cumprir os requisitos legais aplicdveis ao exercicio da respetiva atividade,
designadamente em matéria de licenciamento, seguranca, ambiente, higiene e saide no trabalho,
protecdo civil, urbanismo, ruido e demais regimes especiais aplicaveis.
4. A Junta de Freguesia pode excluir candidatos que ndo demonstrem idoneidade, capacidade
técnica, financeira ou legal adequada a atividade proposta, mediante decisio fundamentada e
precedida de audiéncia quando legalmente exigivel.

Artigo 5.°
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Principios gerais
1. A atribuicdo e gestdo dos arrendamentos rege-se pelos principios da legalidade, igualdade,
imparcialidade, transparéncia, proporcionalidade, concorréncia, boa-fé, boa administragdo,
sustentabilidade patrimonial e prossecugdo do interesse publico.
2. Deve ser assegurada igualdade de acesso aos interessados, mediante critérios objetivos, claros e
previamente definidos.
3. A gestdo dos espagos deve promover o desenvolvimento econémico sustentavel, a valorizagdo do
territorio, a criagdo de emprego e a utilizacdo eficiente do patriménio da Freguesia.
4. Todas as decisdes tomadas ao abrigo do presente Regulamento devem ser fundamentadas nos
termos da lei.

Artigo 6.°
Auxilios de Estado, beneficios e reducdes

1. Sempre que a renda ou outra vantagem econdmica atribuida a uma empresa possa ficar abaixo do

valor de mercado ou conferir beneficio seletivo, a Junta de Freguesia deve verificar previamente a
conformidade da operagdo com as regras nacionais e da Unido Europeia em matéria de auxilios de

Estado.

2. Podem ser concedidas redugdes ou condigOes especiais de renda, mediante deliberacdo
fundamentada, nos seguintes casos:

a) Projetos de reconhecido interesse ptblico local;

b) Iniciativas que promovam emprego, inovacdo, sustentabilidade ambiental, recuperacdo de
patriménio ou fixagdo de atividade econémica na freguesia;

c) Situagdes excecionais devidamente justificadas, designadamente crise econémica ou social.

3. As redugdes ou condi¢des especiais devem respeitar os principios da igualdade,
proporcionalidade, transparéncia e concorréncia, ndo podendo traduzir-se em discriminacdo
arbitrdria.

4. Quando aplicavel, a vantagem deve ser enquadrada em regime de minimis ou outro regime
legalmente admissivel, devendo o beneficidrio apresentar declaracdo sobre auxilios recebidos e
cumprir os limites e obrigacoes legais aplicdveis.

5. O incumprimento das condi¢des associadas a atribuicdo de reducdo ou beneficio determina a sua
revogacao, com reposicdo das quantias devidas quando legal ou contratualmente exigivel.

CAPITULO I
Procedimento de Atribuicao dos Espacos

Artigo 7.°
Regime aplicavel aos arrendatarios de longa duracdo

1. Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, é reconhecida a posi¢do dos arrendatérios
que, a data da sua entrada em vigor, ocupem espacos industriais pertencentes a Freguesia ha periodo
continuado relevante, desde que disponham de titulo valido ou situagdo suscetivel de regularizacio e
tenham cumprido, de forma regular e pontual, as respetivas obrigacoes.

2. Os arrendatdrios nas condi¢es previstas no numero anterior ndo podem ser privados do
arrendamento exclusivamente em virtude da entrada em vigor do presente Regulamento, sem
prejuizo da necessidade de adaptar para o futuro o respetivo vinculo contratual as regras legais e

regulamentares aplicaveis.
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3. A adaptacdo é formalizada por escrito, no prazo fixado pela Junta de Freguesia, mediante
celebragdo ou atualizagdo do contrato, identificacdo do espaco, finalidade, prazo, renda, encargos e

demais condi¢bes essenciais.

4. O presente artigo ndo confere direitos retroativos nem sana ocupagdes ilegais, incumprimentos
graves, falta de pagamento, utilizagdo indevida, auséncia de licenca exigivel ou outras situagdes que
determinem a cessa¢do do vinculo nos termos legais.

5. A recusa injustificada de colaboracdo na regularizagdo pode determinar a ndo renovagdo ou a
resolugdo do contrato, nos termos legais e contratuais, apds audiéncia prévia quando aplicdvel.
Artigo 8.°
Modalidades de atribuic¢do

1. A atribui¢do dos espacos destinados a arrendamento é efetuada, como regra, mediante
procedimento concorrencial, assegurando igualdade, transparéncia, publicidade e concorréncia.

2. O procedimento pode assumir a forma de hasta publica, concurso ou procedimento de
apresentacdo de propostas, conforme deliberagdo fundamentada da Junta de Freguesia e as

condic¢des aprovadas para cada espaco.

3. A atribuicdo direta é excecional e s6 pode ocorrer mediante fundamentagcdo expressa,
designadamente quando:

a) Procedimento anterior tenha ficado deserto;

b) Exista apenas um interessado em condi¢Ges de satisfazer o interesse publico identificado;

c) Esteja em causa regularizagdo de situacdo existente com titulo valido;

d) Se trate de projeto de manifesto interesse publico local, devidamente fundamentado e compativel
com as regras de concorréncia e auxilios de Estado;

e) Razdes de urgéncia imperiosa, ndo imputdveis a Freguesia, o justifiquem.
4. Em qualquer modalidade devem ser asseguradas adequada publicitagdo, fundamentacio e
documentagdo do procedimento.
Artigo 9.°

Abertura do procedimento
1. A abertura do procedimento de atribuicdo é precedida de deliberagdo da Junta de Freguesia, da
qual constam:
a) Identificagdo, descricdo, area, localizagdo e natureza patrimonial do espacgo;
b) Valor base da renda e respetiva fundamentacao;
¢) Prazo do arrendamento;
d) Finalidades admitidas e condiges especificas de utilizagdo;
e) Critérios de selecdo, ponderacdo e desempate;
f) Caugado, seguros, licengas e encargos exigiveis;
g) Prazo e modo de apresenta¢do de candidaturas ou propostas;
h) Minuta ou condig¢des essenciais do contrato.

2. O procedimento é publicitado por edital afixado nos locais de estilo e no sitio eletrénico da
Freguesia, quando existente, podendo ainda ser divulgado por outros meios adequados.

3. O prazo para apresentacdo de candidaturas deve ser adequado a complexidade do procedimento e
nunca inferior a 10 dias tteis, salvo urgéncia devidamente fundamentada.
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Artigo 10.°
Apresentacdo de candidaturas ,
| L
1. As candidaturas ou propostas devem ser apresentadas dentro do prazo fixado, por requerimento

dirigido a Junta de Freguesia. jc_mo
Lireran

2. As candidaturas devem ser instruidas com:

a) Identificacdo completa do candidato; %
b) NIF/NIPC e certiddo permanente ou documento equivalente, quando aplicavel;

) Descricdo da atividade a desenvolver;

d) Plano de utilizacdo do espaco;

e) Demonstracdo de capacidade técnica e financeira;

f) Declaragdo ou comprovativo de situagdo fiscal e contributiva regularizada, quando legalmente
exigivel;

g) Declaragdo de inexisténcia de dividas vencidas a Freguesia;

h) Declaracdo sobre auxilios de Estado, quando aplicavel;

i) Outros elementos previstos no procedimento e estritamente necessarios a apreciagdo.

3. A falta de apresentagdo de elementos essenciais pode determinar a exclusdo da candidatura, apds

notificacdo para suprimento quando tal seja legalmente admissivel.

Artigo 11.°
Critérios de selecao

1. A selecdo é efetuada com base em critérios objetivos previamente definidos, podendo incluir:

a) Valor da renda proposta;

b) Viabilidade econémica do projeto;

¢) Impacto na economia local e na criagdo ou manutengao de emprego; |
d) Adequacdo da atividade ao espago disponivel; '
e) Experiéncia, idoneidade e capacidade do candidato;

f) Sustentabilidade ambiental e eficiéncia energética;

g) Compatibilidade com a vizinhanca, seguranca e utiliza¢do racional do patriménio.

2. A ponderacao de cada critério é fixada no procedimento de forma transparente e proporcional.

3. Em caso de empate sdao aplicados os critérios de desempate previamente definidos; na sua
auséncia, prevalece a proposta com maior criagdo de emprego local, seguida da proposta com maior
renda e, persistindo empate, sorteio ptiblico documentado em ata.
Artigo 12.°
Analise, decisdo e audiéncia prévia

1. As candidaturas sdo analisadas pelos servicos da Junta de Freguesia ou por comissdo designada
para o efeito.
2. Pode ser solicitada a prestacdo de esclarecimentos ou apresentacdo de elementos complementares,
desde que ndo se alterem os elementos essenciais da proposta nem se viole a igualdade entre
candidatos.
3. Antes da decisdo final desfavoravel ou de exclusdo, é assegurado o direito de audiéncia prévia nos

s 1 . W s N . |
termos do Cédigo do Procedimento Administrativo, salvo quando legalmente dispensado. h
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4. A decisdo de adjudicagdo compete a Junta de Freguesia e deve ser fundamentada, notificada aos
interessados e documentada no procedimento.

5. Quando a celebragdo do contrato ou as condigdes gerais dependam de autorizagdo da Assembleia
de Freguesia, a decisdo da Junta fica condicionada a obtengéo dessa autorizagao.
Artigo 13.°
Adjudicacao e formalizacdo
1. A adjudicagdo confere ao candidato selecionado o direito a celebragdo do contrato, nos termos
definidos no procedimento, no presente Regulamento e na deliberagdo de adjudicaco.
2. O contrato € obrigatoriamente reduzido a escrito e assinado pelas partes.

3. A ndo comparéncia do adjudicatdrio para assinatura do contrato no prazo fixado determina a
caducidade da adjudicagdo, salvo motivo devidamente justificado e aceite pela Junta de Freguesia.

4. Em caso de caducidade da adjudicagdo, pode ser chamado o candidato classificado em lugar
seguinte, se tal estiver previsto no procedimento ou for compativel com os principios aplicaveis.

Artigo 14.°
Contetido minimo do contrato
O contrato deve conter, pelo menos:
a) Identificacdo das partes;
b) Identificacdo, localizagdo, rea e descri¢do do imével ou espaco;
¢) Finalidade autorizada;
d) Prazo de duracdo, renovagao e dentincia;
e) Valor da renda, modo e prazo de pagamento;
f) Caugdo, seguros e garantias exigiveis;
g) Encargos de agua, eletricidade, residuos, comunicagdes, limpeza, manutengdo e demais despesas;
h) Regras sobre obras, benfeitorias e reposi¢do do espaco;
i) Regime de fiscalizagdo, incumprimento, resolugdo e restitui¢ao;
j) Proibigdo de transmissdo, cedéncia ou subarrendamento sem autorizagio;
k) Clausula de protecao de dados, quando aplicavel.

Artigo 15.°
Caucdo

1. A celebragdo do contrato pode ficar dependente da prestacdo de caugdo destinada a garantir o
cumprimento das obriga¢6es assumidas pelo arrendatério.
2. O valor da caugao é fixado no procedimento e pode corresponder a um ou mais meses de renda,
atendendo ao valor do contrato, risco da atividade, estado do espago e encargos potenciais.
3. A caugdo pode ser prestada em numerdrio, transferéncia bancaria, garantia bancdria, seguro-
caugdo ou outro meio legalmente admissivel.

4. A caugdo é devolvida no termo do contrato apds verificagdo do cumprimento integral das
obrigagdes, sem prejuizo da compensagdo de rendas, encargos, danos ou outros valores em divida.

Artigo 16.°
Caducidade e ndo adjudica¢do do procedimento

1. O procedimento pode ser declarado deserto quando ndo sejam apresentadas candidaturas vélidas
ou quando nenhuma retina condi¢des para adjudicacio.
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2. A Junta de Freguesia pode ndo adjudicar por razdes de interesse piblico devidamente
fundamentadas.

3. A decisdo de ndo adjudicagdo ndo confere aos candidatos direito a indemnizagdo, salvo
responsabilidade legalmente demonstrada por atuacio ilicita.

Y 7
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CAPITULO III /

Contrato de Arrendamento

Artigo 17.°
Natureza e regime juridico
1. Os contratos celebrados ao abrigo do presente Regulamento tém a natureza de contratos de
arrendamento para fins ndo habitacionais de bens iméveis do dominio privado da Freguesia, sendo-
lhes aplicavel a lei civil, sem prejuizo das normas de direito puiblico aplicéveis ao procedimento, &
gestdo patrimonial, a transparéncia, a igualdade e a prossecucdo do interesse puiblico.

2. Quando o bem ndo integre o dominio privado da Freguesia, ndo pode ser celebrado contrato de
arrendamento ao abrigo do presente Regulamento, devendo ser adotado o titulo juridico adequado a
natureza do bem.

3. Em tudo o que respeita ao procedimento e a atuagdo administrativa, aplica-se o Cdédigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 18.°
Prazo do arrendamento

1. O contrato é celebrado por prazo certo, a definir no procedimento de atribuicdo, tendo em
consideragdo a natureza da atividade, o investimento exigido, a conserva¢do do imé6vel e o interesse
publico.

2. O prazo pode ser renovéavel, mediante acordo das partes e deliberagdo da Junta de Freguesia,
desde que se mantenham as condi¢des que fundamentaram a adjudicacdo e o arrendatdrio tenha
cumprido integralmente as suas obrigagGes.

3. A renovagdo depende de avaliagdo do cumprimento contratual, estado do imdvel, interesse
publico, inexisténcia de dividas e compatibilidade da atividade.

4. Na auséncia de renovagdo, o contrato cessa no termo do prazo, sem direito a indemnizagao, salvo
disposicdo legal imperativa em contrario.

Artigo 19.°
Renda

1. Pela utiliza¢do dos espagos é devida uma renda anual, determinada em fungdo da drea ocupada,
expressa em valor por metro quadrado, sem prejuizo de valor superior que resulte de procedimento
concorrencial ou avaliacdo especifica.

2. Para o ano de 2026, o valor base minimo de referéncia da renda é fixado em 1,00 € por metro
quadrado por ano.

3. A renda anual corresponde, no minimo, ao produto da drea do espago arrendado pelo valor
unitdrio fixado, nos seguintes termos: renda anual = drea arrendada, em m2, x valor unitdrio anual
por m2.

4. O valor base previsto no n.° 2 deve ser confirmado, em cada procedimento, por ficha de
fundamentagdo do imével, contendo drea, estado de conservagdo, encargos suportados pela
Freguesia, valor patrimonial ou referéncia disponivel, comparagdo razodvel com condi¢Ges locais e

justificacdo de interesse priblico.
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5. Quando a avaliagdo especifica ou o procedimento concorrencial indique valor superior, prevalece
o valor superior, salvo redugdo fundamentada e legalmente admissivel nos termos do artigo 6.°. 7”)"' ]Z~

6. O pagamento da renda é efetuado numa prestacdo tnica anual, salvo estipulagdo contratual de 3
pagamento mensal, trimestral ou semestral, desde que tal fique expressamente previsto no contrato. 1’3'3“}‘/, i

Artigo 20.°
Atualizacdo e revisdo da renda
1. A renda ¢ atualizada anualmente com efeitos a partir de 1 de janeiro de cada ano civil ou na data
prevista no contrato.

2. A atualizagdo é efetuada pelo coeficiente legal aplicdvel aos arrendamentos ndo habitacionais ou,
na sua falta, pela taxa de inflacdo oficialmente publicada pelo Instituto Nacional de Estatistica ou

indice que legalmente a substitua.

3. Podem ocorrer revisdes extraordindrias do valor da renda quando circunstancias relevantes o
justifiquem, designadamente alteragdo significativa das condigdes do imével, investimentos
publicos, alteracdo substancial da area utilizada, mudanca de finalidade, variacdo relevante das
condi¢des economicas ou necessidade de conformidade com regras de auxilios de Estado.

4. As atualizagbes e revisdes sdo comunicadas ao arrendatdrio com a antecedéncia legal ou
contratualmente exigida e devem ser fundamentadas.

Artigo 21.°
Pagamento e mora
1. A renda é paga no prazo e pelo modo definidos no contrato.

2. A falta de pagamento no prazo constitui o arrendatdrio em mora, com vencimento de juros legais
e demais consequéncias previstas na lei e no contrato.

3. A Junta de Freguesia notifica o arrendatario para regularizar a divida em prazo ndo inferior a 10
dias uteis, salvo prazo legal ou contratual diferente.

4. A falta de regularizacdo pode determinar resolugdo do contrato, cobranga coerciva, acionamento
de caugdo e impedimento de nova atribuicdo de espagos enquanto subsistir divida vencida.

Artigo 22.°
Direitos da Junta de Freguesia
Constituem direitos da Junta de Freguesia:
a) Receber pontual e integralmente a renda e demais encargos devidos;

b) Proceder a atualizagdo e revisdo da renda nos termos legais, regulamentares e contratuais;

c) Fiscalizar a utilizacdo dos espacos arrendados;
d) Exigir o cumprimento das obriga¢Ges legais, regulamentares e contratuais;
e) Determinar a realizagdo de obras necessdrias a salvaguarda do imével, nos termos legais e
contratuais;
f) Resolver o contrato em caso de incumprimento grave ou reiterado;
g) Reaver o espaco no termo ou cessagdo do contrato, livre de pessoas e bens e em adequado estado
de conservacao.
Artigo 23.°

Deveres da Junta de Freguesia

Constituem deveres da Junta de Freguesia:

a) Assegurar ao arrendatdrio o gozo do espaco para os fins contratados;
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b) Entregar o espaco em condi¢des compativeis com a finalidade contratual, salvo acordo escrito em v

contrario; JG R
) Atuar com respeito pelos principios da legalidade, boa-fé, igualdade e transparéncia; Iﬂ"u<; oo,
d) Assegurar fundamentacdo adequada na fixagdo, atualizagdo e revisdo das rendas; F 7/ ] -
e) Praticar os atos de fiscalizacdo de forma proporcional e ndo abusiva. - “f’/ a—

Artigo 24.° ///

Direitos do arrendatario

Constituem direitos do arrendatério:
a) Utilizar o espago nos termos e para os fins autorizados;
b) Beneficiar de critérios objetivos e transparentes na determinacdo e atualizacdo da renda;
c) Solicitar a renovagdo do contrato, nos termos regulamentares e contratuais;
d) Ser informado de alteracdes relevantes das condi¢des contratuais;
e) Exercer os direitos previstos na lei, no procedimento e no contrato.
Artigo 25.°

Deveres do arrendatario
Constituem deveres do arrendatario:
a) Proceder ao pagamento da renda e encargos dentro dos prazos estabelecidos;
b) Utilizar o espaco exclusivamente para a finalidade autorizada;
¢) Manter o imével em bom estado de conservacdo e limpeza;
d) Cumprir todas as obrigacdes legais inerentes a atividade exercida;
e) Obter e manter validas licencas, autorizagdes, seguros, comunicacdes prévias e demais titulos
necessarios;
f) Suportar consumos, taxas, licencas, seguros, residuos, comunicagdes, manutencdo corrente e
outros encargos que contratualmente lhe sejam imputéveis;
g) Permitir e colaborar nas agoes de fiscalizagao;
h) Néo alterar a finalidade, ndo ceder, ndo transmitir e ndo subarrendar sem autoriza¢do prévia e
escrita;
1) Restituir o espaco no termo do contrato em adequado estado de conservacdo, sem prejuizo do
desgaste normal.

Artigo 26.°
Obras e benfeitorias

1. A realizagdo de obras, adaptacdes, alteracOes, amplia¢Oes, instalagdes técnicas ou benfeitorias
depende de autorizacdo prévia e escrita da Junta de Freguesia, sem prejuizo de licencas ou
autorizacdes legalmente exigiveis.

2. O pedido deve incluir memoéria descritiva, orcamento, prazo, identificacio de responsaveis
técnicos quando necessario e indicacdo do impacto no imdvel.

3. As benfeitorias realizadas ndo conferem direito a indemniza¢do, compensacdo ou retencdo, salvo
acordo escrito em contrdrio ou disposicdo legal imperativa.

4. A Junta de Freguesia pode exigir a reposicdo do estado inicial do im6vel quando as obras ndo
tenham sido autorizadas, violem o contrato ou prejudiquem o interesse ptiblico.

5. As obras necessérias por culpa do arrendatario sdo da sua responsabilidade.
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Transmissao, cedéncia e subarrendamento

. iﬂ'ﬁ_qo
1. E proibida a transmissdo da posigdo contratual, cedéncia de exploracdo, cedéncia temporaria,
comodato, subarrendamento ou qualquer forma de disponibilizacdo do espaco a terceiros sem
autorizagdo prévia e escrita da Junta de Freguesia.

2. O pedido de autorizagdo deve identificar o terceiro, atividade pretendida, prazo, condicdes
financeiras e motivo da transmissdo ou cedéncia.

3. O incumprimento do disposto no presente artigo constitui fundamento de resolu¢do contratual,
sem prejuizo de indemnizagdo por danos.

Artigo 28.°

Fiscalizacao
1. Compete a Junta de Freguesia fiscalizar o cumprimento do presente Regulamento e dos contratos
celebrados ao seu abrigo.

2. Podem ser realizadas acdes de verificacdo e inspecdo aos espacos arrendados, mediante aviso
prévio com antecedéncia razodvel, salvo situagdes de urgéncia, perigo, suspeita de dano grave ou
necessidade de protecdo de pessoas, bens ou ambiente.

3. Os arrendatérios estdo obrigados a facultar o acesso aos espagos e a prestar as informacdes
necessdrias no ambito das acdes de fiscalizacdo.

4. As agdes de fiscalizacdo devem ser documentadas em auto ou informagdo escrita.
Artigo 29.°
Incumprimento e medidas aplicaveis

1. O incumprimento das disposi¢des do presente Regulamento ou das obrigacOes contratuais
determina a aplicagdo de medidas proporcionais a gravidade da infracdo, sem prejuizo das
consequéncias previstas na lei civil e no contrato.

2. Podem ser aplicadas as seguintes medidas:

a) Adverténcia escrita;

b) Notificacdo para regularizagdo em prazo determinado;

c) Acionamento total ou parcial da caucgdo;

d) Exigéncia de indemnizacdo por danos;

e) Recusa de renovacdo;

f) Resolugdo do contrato;

g) Perda do direito de ocupagdo e obrigacdo de restituicdo do espaco.

3. As penalidades pecunidrias s6 sdo exigiveis quando expressamente previstas no contrato, com
indicagdo do respetivo valor, limite maximo e pressupostos de aplicagdo.

4. A aplicagdo de medidas desfavordveis é precedida de audiéncia prévia quando legalmente
exigivel.

Artigo 30.°
Resolucdo do contrato

1. O contrato pode ser resolvido pela Junta de Freguesia em caso de incumprimento grave ou
reiterado, designadamente:

a) Falta de pagamento da renda ou encargos devidos;

b) Utilizagdo do espaco para fim diverso do autorizado;
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¢) Transmissdo, cedéncia ou subarrendamento nio autorizado; \\j o Jz{
ow?L_

d) Realizac¢do de obras ndo autorizadas;
e) Incumprimento de obrigagdes legais de licenciamento, seguranca, ambiente ou higiene;

. -~ . . L o Y . . ~ 2l 4 1

f) Oposi¢do injustificada a fiscalizacdo; m"“ SN
i

g) Danos graves no imével ou risco para pessoas, bens ou ambiente. :

2. A decisdo de resolugdo é precedida de notificacdo para regularizacdo e audiéncia prévia, salvo
situagOes em que a lei permita atuacdo imediata por urgéncia, perigo ou inutilidade da audiéncia.

3. A resolugdo ndo prejudica a cobranca de rendas, encargos, indemnizagOes, penalidades
contratualmente previstas e demais quantias devidas.

Artigo 31.°
Cessacdo do contrato

1. O contrato cessa por caducidade, revogacdo por acordo, deniincia, oposi¢do a renovacdo,
resolucdo ou outras causas previstas na lei e no contrato.

2. No termo do contrato, o arrendatario deve restituir o espago livre de pessoas e bens, limpo e em
adequado estado de conservagao.

3. A falta de restituicdo no prazo devido constitui ocupagdo indevida, sem prejuizo do direito da
Freguesia a indemnizagdo, rendas, encargos e demais meios legais de reacdo.

4. Os bens mdveis deixados no espaco apés a cessagdo do contrato podem ser removidos nos termos
legais, mediante prévia notificacdo, salvo urgéncia.
Artigo 32.°
Responsabilidade, seguros e licencas
1. O arrendatdrio responde pelos danos causados ao imével, a terceiros, a Freguesia ou ao ambiente,
nos termos da lei e do contrato.

2. O arrendatario deve contratar e manter vélidos os seguros exigidos por lei, pelo procedimento ou
pelo contrato, designadamente seguro de responsabilidade civil, multirriscos, acidentes de trabalho

ou outros adequados a atividade.

3. O exercicio da atividade depende da obten¢do e manutencdo de todas as licencas, autorizagdes,
comunicacOes prévias e demais titulos legalmente exigiveis, cuja responsabilidade cabe

exclusivamente ao arrendatdrio.
4. A inexisténcia, caducidade ou revogacdo de licenca essencial pode constituir fundamento de
suspensdo da atividade e resolucdo do contrato.

Artigo 33.°
Regularizacdo de situacoes existentes

1. Os ocupantes de espagos industriais a data da entrada em vigor do presente Regulamento devem
proceder a regularizacdo da sua situagdo, mediante adaptagdo as regras ora estabelecidas, sem
prejuizo da validade dos direitos legalmente constituidos.

2. A regularizacdo implica, designadamente:

a) Verificacdo da natureza patrimonial do espaco e do titulo existente;

b) Celebracdo ou atualizagdo do contrato de arrendamento;

c) Aceitacdo expressa das condi¢des previstas no presente Regulamento para o futuro;
d) Cumprimento das obrigac¢des financeiras vencidas;

e) Apresentacdo de comprovativos de licencas, seguros e autorizacoes exigiveis.
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3. A ndo regulariza¢do dentro do prazo fixado pela Junta de Freguesia pode determinar a cessacio
do direito de ocupagdo, nos termos legais e contratuais, ap6s audiéncia prévia quando aplicavel. a" &2
4. O presente Regulamento ndo tem efic4cia retroativa para impor deveres, encargos, 6nus, sujei¢des N 3
WG oo

ou sangdes relativamente a factos anteriores a sua entrada em vigor, sem prejuizo da aplica¢do da lei
e dos contratos entdo vigentes.

Artigo 34.°
Protecdo de dados pessoais

1. Os dados pessoais recolhidos no ambito do presente Regulamento destinam-se exclusivamente a
instrucdo de procedimentos, selecdo de candidatos, celebracdo e execucdo de contratos, gestdo de
rendas e encargos, fiscalizacdo e cumprimento de obrigacoes legais.

2. A Freguesia de Reborddes Santa Maria é a responsavel pelo tratamento dos dados pessoais
recolhidos, devendo limitar a recolha ao estritamente necessario.

3. Os dados podem incluir identificagdo, contactos, dados fiscais, documentos de representacio,
comprovativos de regularidade fiscal e contributiva, elementos econémico-financeiros e informacao
necessdria a verificacdo de auxilios de Estado.

4. Os dados sdo conservados pelo periodo necessario a gestdo contratual, cumprimento de
obrigacdes legais, arquivo publico e defesa de direitos em processo administrativo ou judicial.

5. Os titulares podem exercer os direitos previstos no RGPD e apresentar reclamacdo junto da
autoridade de controlo competente.

Artigo 35.°
Casos omissos e integracdo de lacunas

1. As situag¢Ges ndo previstas no presente Regulamento sdo resolvidas por delibera¢cdo fundamentada
da Junta de Freguesia, em conformidade com a legislagdo aplicavel e os principios gerais do direito
administrativo.
2. Em tudo o que ndo estiver expressamente regulado, aplicam-se subsidiariamente as disposices do
Cadigo Civil, do regime juridico do patriménio imobilidrio puiblico, do Cédigo do Procedimento
Administrativo, do Regime Financeiro das Autarquias Locais, das regras de auxilios de Estado e
demais legislacdo aplicavel.
3. A resolugdo de casos omissos ndo pode alterar normas regulamentares nem derrogar
competéncias da Assembleia de Freguesia.
Artigo 36.°
Interpretacdo e aplicacao
1. A interpretacdo do presente Regulamento deve atender a sua unidade, a lei habilitante, a natureza
privada dos bens abrangidos, a prossecucdo do interesse publico e aos principios da legalidade,
igualdade, proporcionalidade, transparéncia e boa administragdo.
2. As ddvidas interpretativas e de aplicacdo sdo resolvidas por deliberagdo fundamentada da Junta de
Freguesia, sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a Assembleia de Freguesia e aos
tribunais competentes.
Artigo 37.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da
Republica, apds aprovagdo pela Assembleia de Freguesia de Reborddes Santa Maria, sob proposta
da Junta de Freguesia.
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ANEXO 1
Fundamentacdo da renda base e ficha de imovel

A aplicagdo do valor base minimo de 1,00 € por metro quadrado por ano depende, em cada
procedimento, da elaboracdo de ficha de imédvel e de fundamentagdo especifica, devendo a Junta de
Freguesia confirmar que a renda é adequada ao interesse publico e ndo confere vantagem econémica

incompativel com as regras de concorréncia e auxilios de Estado.

Elemento

Critério obrigatdrio

Identificagdo do imé6vel

Localizagdo, artigo matricial ou identificagdo patrimonial, drea
util/arrendével e natureza de dominio privado da Freguesia.

Estado e aptiddo

Descrigdo do estado de conservagdo, infraestruturas existentes,
acessos, limitacdes, obras necessarias e finalidade autorizada.

Renda anual minima = drea em m? x 1,00 €, salvo valor superior

Valor base
resultante de avaliagdo, procedimento concorrencial ou
deliberacdo fundamentada.

Encargos Indicagdo dos encargos suportados pelo arrendatdrio e pela

Freguesia, incluindo consumos, seguros, manutengdo, licengas,
residuos e obras.

Interesse ptiblico

Justificagdo da contribui¢do para emprego, economia local,
preservacdo de atividade, recuperacdo de patrimoénio ou coesdo
territorial.

Auxilios de Estado

Verificacdo de auséncia de vantagem seletiva incompativel ou
enquadramento em regime legal aplicdvel, designadamente de
minimis quando necessario.

ANEXO II
Minuta de ficha de candidatura
Candidato:
NIF/NIPC: Contacto: Email:
Sede/Morada:
Espaco pretendido:

Atividade a desenvolver:

Area pretendida:

Renda proposta:
Nuamero de postos de trabalho previstos:

m? Prazo pretendido:

€ por ano

Licencas/autoriza¢do necessarias:

Declaracdo: O candidato declara conhecer o Regulamento de Arrendamento Industrial, aceitar as
condicGes do procedimento e prestar informacdo verdadeira, autorizando o tratamento dos dados

necessarios a instru¢do do procedimento nos termos legais.

Assinatura:

Data: / /20

Aprovado como projeto de regulamento em reunido do Executivo da Junta de Freguesia de

Reborddes Santa Maria no dia 24 de maio de 2026.

O Presidente-d#/Jurita de Freguesia
A
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O Tesoureiro

Aprovado em reunido da Assembleia de Freguesia de Reborddes Santa Maria.

Data: 2% / A6 12026
o - ZJ(/\N [ Gvms [T

Q Presidente da Assembleia de Freguesia
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